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o Coraclla de o LLobregat
tBarcelomn o o O de ung
permuta, desarrollando -
nulrancamente das
provecatos el Criudud Con-
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iComo ha ido evolucio-

nando en este tiempo el
mercado inmobiliario?
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L) mercado inmobiliaro ha
avolucionado mucho v en
distimtos aspectos. sohreto-
do cn el financicro. bn
aquetlas ¢pocas miciales.
praciicamente no existian
los creditos hipotecarios v
los promoteres fmanciibi-
muos dies

s, Posteniormente se ini-

hasta cinco s
craron fas hipatecas, pero la
mavoriy de enudades no lus
dividian: es decir. se consu-
twian hipatecas globales pa-
i teda La promaocion v la
responsabthdad recaia en I
comumdad de proprctarios

Mas tarde, se pasoa ta hipo-
mdividuahizada
normabmente e

e que

constituia

INMOBILIARIA

al fmalizar Ly estructara, lo

que ieenicamente se deno-
ming cubicrta de aguas v
asi sucesnamente hasta lle-
war a ha locura de dos ahi-
mos cinco afos en los cua-
les las entidades bancarias
han Tinanciado a partir del
SO "oy 90 de Lo compra
del suclo

Y la demanda, ;qué papel
ha jugado?

ncuamo a o venta v de-
bido o T gran canudad de
demanda, Tas estrategias v
los cambios. sobretodo en
los uhimos aios, han sido
muchos

Imcialmene. micnnas cons-

truiamos la estructura., se
habilitaban une o dos pisos
piloto v en el transcurso de
la obra se vendia cntre un
30"y un 40 | Era al lina-
lizar L obra. en un plazo
maxmo de unos 18 meses,
cuando se podia dar por fi-
nalizada la venta de oda a
promacion

Todo elto ha sido asi en los
ultimos 40 aios, a exeepeion
de Tos cuaro periodos de eri-
SIS que v mos que sortear
de fy mejor manera posible
Indiscutiblemente, tenemos
que plantearnos que se vol-
verdoen la mejor de las si-
tuactiones, al sistema de los
anos 197022000,

Estamos en un momento _en
¢l que todos los productos -
mobiliarios estan sobrevalo-
rados v que. si bien es clerto
que su valor es inferior al de
hace tres anos. no lo es al de
hace cinco anos,

El aspecto técnico ha evolu-
cionada y mejorado mucho,
tanto cn a parie n;nnstrucu:
va. como de acabados, a8t
como en controles de cali-
dad v scguridad.

;Cual ha sido la estrate:
gia de Grupo Alze dentro
del sector? - “
El grupo se inicio con
clisicn promocion inmob=

arealond
liaria; primero en Barcelo
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«phora mismo, se trata de

sar la travesia hasta el
ano 2011 con los
desarrolios que ya
(enemaos en marcha”

TRINIR cypandiendose tanto

bicn enramos en la conce-

Segunda residencia Internacional
“El resto de Europa saldra
antes de la crisis que
nosotros, pero podemos
asegurar que ingleses,
ale_manes y holandeses
quieren venir a vivir aqui"”

“Hemos iniciado el centro
logistico Tocumen Park y
preparando la Copper Tower,
un edificio de apartamentos
de 30 plantas de alto
standing en Panama”
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Sobrevaloracion

“Estamos en un momento
en el que todos los

productos inmobiliarios !
estan demasiado
sobrevalorados”

e el area metropolitana
ovdedl, Terrassa, Marto-
ctcr vomo por la Costa
desde San Fehu de

i+ hasta Roses. pasan-

| Plava de Aro. Pals v

L4, CoR PIOMOCiones

1os immobiliarios de
residencnt desting-

reado nactonal ¢ in-

al Ln el ano 1982

Cion delegaciones de

o Bélgica, Holanda,

sion publica de aparcamicn-
tos ¥ de edificios de alquiler.

Anteriormente mencio-
naba la apertura de ofici-
nas en el extranjero,
icual es su actividad in-
ternacional?

En el afo 2005 decidimos
dar ¢l salto internacionat v
después de varias prospec-
ciones, dos afios mas tarde
nos instalamos e¢n la ciu-

{En qué ha cambiado
ahora esa estrategia por
la crisis en la que esta-
mos inmersos?

Antes que nada. en la pru-
dencia. En cuanio a las pro-
mociones inmobiliarias, da-
do que poscemos un insigni-
licanie stogk de viviendas.
hemos inicTado dos promo-
ciones en Catalufia, ademas
del centro Torremirona City
de Figueres (Gerona). que
¢s un complejo compuesto

iCree que hay solucion?
iSe podra volver a te-
ner un sector inmobilia-
rio competitivo?
Evidentemente que hay so-
lucion. pero tos que lleva-
mos bastantes afos en el
SCCION S0IMO% MUY cons-
cientes de que tendremos
que volver a los sistemas de
los afios 80 v 90

Otra de sus lineas de
negocio es el sector ho-

vel internacional. no debe
ser de segunda vivienda, si-
no como resideneia perma-
nente o de gran parte del
afo. es por ¢llo que nos sea-
timos moderadamente opii-
nustas,

Nuestra opinion es que ¢l
resto de Europa saldra antes
de la crisis que nosotros v
que a pesar de la competen-
tia que podemos tener en
otros paises. fo que si pode-
mos asegurar ¢s que la in-

Si queremos una solucion
tendremos que volver al
stema de los anos 80 y 90”

v Ademania.
construido varios
alrededor  del
s wolf de Pals (Ge-
whimos iniciarnos
1 hoy denominado
orts buscando uny
<1 Ao Empordi,
afte 1992 cyando
Lo construecion de
primer complejo
o el nuestro buque
Torremirona Goll
ilzo gue nos condu-
diversificacion hacia
2ocio de los hoteles,
ampos de goll vy spa.
srormente, adguirimos

DAL v en estos mo-
o

HOS CNCONLGIMOS ¢n
Cdesarrollo del Lorea
Resort en Lorea (Mur-
st como de L Mona-
Golten Huelva, Lsto
i de lado que tam-

dad de Panama donde esta-
mos desarrollando ¢l centro
logistico Toewment Park. si-
tuado junto al acropuerto
internacional. Ademas. he-

“Como consecuencia
directa de la crisis
hemos retrasado

el inicio de los dos
hoteles que

teniamos previstos,
asi como el resto

de promociones
residenciales”

mos iniciado fa Copper To-
wer., un edificio de aparta-
mentos de alto standig en ¢l
centro de la capital, asi co-
mo la Torre Obarrio desti-
nada a oficinas v locales
comerciales

por edificios de oficinas,
un centro médico y 100 vi-
viendas. En la primera fase
de este desarrollo acomele-
remos las oficinas y el cen-
tro médico.

Como consccuencia direc-
ta de Ta crisis. hemos retra-
sado el inicio de los dos
hotcles previsios, asi como
del resto de promociones.
aunque sin dejar de atender
fas gestiones urbanisticas
sobre los suclos que tenia-
mos previstos para des-
arrollar en los afivs 2009-
2010.

Ahora mismo. se trata de
pasar la travesia hasta el
aio 2011 con los desarro-
llos gue lenemos ei marcha
v dependiendo de la situa-
cion del mercado pasado
¢ste ticmpo, decidiremos
qué direceion tomar.

telero, j;c6mo se ve la
crisis desde ese nego-
cio?

El sector hotelero. como sa-
bemos. depende mucho de
la covuntura economica, es
decir de la buena marcha de
las empresas v del wrismo,
La erisis ha hecho que las
pernoctaciones ¥y precios
hayan bajado, por lo que en
estos momentos fo conside-
FAMOS UN NCEOCIO POCO ren-
table v lo mas prudente ¢s
esperar hasta notar indicios
de recuperacion.

;Y el de los resorts? iCo-
mo se puede impuisar
en estos momentos un
desarrollo de segunda
vivienda?

Nosotros partimos de la ba-
se de que los resorls, sobre
todo la parte enfocada al ni-

mensa mavoria de inglescs.
alemanes. holandeses. e,
quicren y estan deseando
venir a vivir a Espafia.

Feducan «
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